Protokol nr 2/2025
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wybrzeze”
w Slawnie odbytego w dniu 05 maja 202S roku.

Obecni na posiedzeniu wg listy obecnoSci:

1. Majewska Iwona — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Goérska Danuta — Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Zaluski Zdzistaw — Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Dziadek Tomasz — Czlonek Rady Nadzorczej

5. Kopczynski Pawel — Czlonek Rady Nadzorczej

6. Kosmalska Anna — Czlonek Rady Nadzorczej

7. Le$niewski Ryszard — Czlonek Rady Nadzorczej

8. Piotr Grzegorczyk — Prezes Zarzadu

9. Grzegorz Tworek — Czlonek Zarzadu

10. Monika Machnacka — Gléwna Ksiggowa

11. Stanistaw Szostak — Radca Prawny

12. Katarzyna Tokarska — Inspektor ds. kadr i plac i sekretariatu

Tematem posiedzenia bedzie:

1. Przyjecie proponowanego porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.
3. Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok.
4. Zatwierdzenie materialow sprawozdawczych za 2024 rok
- sprawozdanie finansowe za 2024 rok wraz o opinig z badania,
- sprawozdania Zarzadu za 2024 rok,
- sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2024 rok
- wykonanie kosztow eksploatacji na poszczegdlne nieruchomosci
- wykonanie funduszu remontowego na nieruchomosci i budynki
5. Sprawy wniesione i wolne wnioski.
- oméwienie projektowanych zmian w ustawie o sp6tdzielniach mieszkaniowych

6. Zakonczenie obrad.



Ad. pkt. 1
Pan Tomasz Dziadek zaproponowal, aby do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wprowadzi¢

dodatkowg uchwale dotyczaca sprzedazy lokalu wuzytkowego przy ul. Powstancow
Warszawskich 3, ktory przez dtuzszy czas stoi pusty i nie ma chetnych na jego wynajem.

Pani Danuta Goérska i Pan Pawel Kopczynski, nie poparli tego wniosku. Nie jest w interesie Czlonkow
wysprzedawanie majtku Spétdzielni.

Cztonkowie Rady glosowali za wprowadzeniem do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zmiany

zaproponowanej przez Pana Tomasza Dziadek. Zmiana zostata odrzucona 6 glosami.

Czlonkowie Rady glosowali za przyjeciem proponowanego porzadku obrad Rady Nadzorczej,
ktory zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. pkt. 2

Rada Nadzorcza przeszita do glosowania nad przyjeciem protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej.

Protokét zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. pkt. 3
W kolejnym punkcie Rada przeszia do glosownia nad przyjeciem sprawozdania Rady Nadzorczej za

2024 rok. Sprawozdanie zostalo przyjete jednoglosnie.

Ad. pkt. 4

W kolejnym punkcie Czlonkowie Rady przeszli do zatwierdzenia materialéw na Walne
Zgromadzenie, ktore odbedzie si¢ w dniach 07.06.2025 roku.

Pan Zdzistaw Zaluski zaproponowal, aby nie zmienia¢ zapiséw Statutu (uchwata nr 5/2025),
tylko informacje o przedluzeniu terminu platnosci w miesigcach w ktérych nastgpuje rozliczenie
wody lub centralnego ogrzewania, zamieszcza¢ na zawiadomieniach o nowym wymiarze czynszu.
Prezes Zarzadu — Piotr Grzegorczyk, wyjasnit, ze takie dziatanie jest niezgodne z zapisami Statutu
i moze zosta¢ zakwestionowane.

Materiaty na Walne Zgromadzenie zostaly zatwierdzone jednoglosnie.

Ad. pkt. 5

W kolejnym punkcie Czionkowie Rady przeszli do analizy spraw wniesionych.

- projektowane zmiany w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych, ktére oméwil Radca Prawny —
Stanistaw Szostak. Na dzien dzisiejszy projekt jest w Sejmie, ale nie byl jeszcze czytany, nie wiemy

ktore z zapisow wejdg w zycie. Istotna zmiana dotyczy udzielania pelnomocnictwa do glosowania na



Walnym Zgromadzeniu Czionkéw. W nowej wersji, pelnomocnikiem moze by¢ tylko osoba bliska,
a mianowicie: ,,zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca
i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu”.

Ponadto planuje sie wylaczy¢ art. 15zzzr w specustawie dotyczacej szczegolnych rozwigzan
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych ustawy, umozliwiajac przez to udziat
w stacjonarnym walnym zgromadzeniu spétdzielni mieszkaniowe;.

- Pana Ryszard Lesniewski pytal, czy Spoldzielnia pobiera oplaty za wywieszenie plakatow
wyborczych — Prezes wyjasnit, ze banery wyborcze, za zgoda Spétdzielni sa wywieszane bez oplat,
za inne plakaty pobieramy opfaty.

- Pan Tomasz Dziadek zwrécil uwage, zeby wywiesza¢ na klatkach schodowych informacje
o kosztach wykonania poszczegélnych remontow, aby mieszkancy mieli §wiadomo$¢ ile dane prace
kosztowaly. Takie dziatanie moze sktoni ich do wigkszego szanowania wspélnego mienia.

Pan Pawel Kopczyfiski zaproponowal, aby informacje nie wywiesza¢ na klatkach schodowych,
a umieszczaé je na zawiadomieniach o zmianie czynszu, czy rozliczeniu mediéw. Jednoczesnie
zaproponowal podawanie kosztow wiekszych remontdw, tzn. tych na ktére zostat rozpisany przetarg.
Po przeanalizowaniu, Cztonkowie Rady ustalili, ze koszty beda podawane na zawiadomieniach
kierowanych do mieszkafncow, przy okazji zmiany czynszu, czy rozliczenia wody, c.o., dla remontow

dla ktérych przeprowadzony byl przetarg. Wniosek przeglosowano 7 glosami.

- Pan Tomasz Dziadek zwrocit uwage na:

e prace kominiarza — Kierownik GZM — Pan Grzegorz Tworek, zauwazyt, ze kominiarz ujmuje
w protokole zalecenia, ktérych usuniecie, w wigkszosci lezy po stronie wiascicieli lokali.
Mieszkaficy celowo zastaniajg kratki wentylacyjne, szczegélnie w lazienkach, rury
odprowadzajace spaliny, czy otwory w drzwiach fazienkowych doprowadzajace powietrze
nie spelniajg norm. Nadzor kieruje do nas pisma o usuni¢cie nieprawidlowosci, my piszemy
pismo do lokatoréw, ktorzy czesto na nie reaguja. Po usunigciu nieprawidtowosci do takiego
lokalu znéw musi udaé si¢ kominiarz, w celu wydania nowej opinii. Wszystkie te dzialania
wigzg sie z dodatkowymi kosztami.

Pana Tomasz Dziadek zwrdcit uwage, ze w celu zmniejszenia wdmuchiwania powietrza
do lazienek, mozna byloby montowaé na kominach nasad typu H. Kierownik GZM Pan
Grzegorz Tworek poinformowal obecnych, ze montaz wszelkiego typu nasad na kominach

wymaga wydania opinii kominiarza.



e na jakim etapie jest sprawa Panstwa Suwala — pion jest wymieniony, po kolejnym sezonie
grzewczym zobaczymy jaki jest tego efekt,

e czy cof si¢ zmienito w sprawie Panstwa Leskow — sprawa stoi nadal w miejscu,

e czy Spoldzielnia planuje przeprowadzi¢ modernizacj¢ terendéw zielonych przy ul. Jednosci
Narodowej 6, na wzér tych przy budynku Mieszka I 12 — zgodnie z wnioskiem Walnego
Zgromadzenia, zostal przygotowany projekt modernizacji terenéw zielonych przy budynkach
Jednosci Narodowej 6 i PowstancOw Warszawskich 1, zgodnie z ktérym wykonano
nasadzenia, Na ten moment modernizacja terendw zielonych w tym miejscu zostala
zakonczona.

e czy Spoéldzielnia planuje ogradza¢ $mietniki siatkag — $mietniki bedg rozbudowane,

aby pomiescily wszystkie pojemniki.

Pani Anna Kosmalska — Czlonek Rady Nadzorczej, czy w planach jest wymiana tawek na Osiedlu
Okrzei — Prezes wyjasnil, ze priorytetem na ten moment na Osiedlu Okrzei jest budowa parkingéw

i modernizacja cieplej wody.

Na zakonficzenie Prezes Zarzadu — Piotr Grzegorczyk podzigkowal Czlonkom Rady Nadzorczej
za 3 - letnig owocng wspolprace i zyczyl powodzenia osobom, ktére powtornie beda cheialy startowaé

w wyborach do Rady Nadzorczej na kolejne lata.

Sekretarz Rady Przewodniczaca Rady Nadzorczej




